TRGOVACKI SUD SPLIT
11. ST — 63/2015.

BOZEN - CO d.o.o. u steaju
O1B:30689118861

U Splitu, 01.09.2023.

PREDMET: Obracun troSkova unovcéenja sukladno ¢l. 254 Stecajnog zakona nastalih
prodajom nekretnine iskazane u Z.U. 3670 i Z.U. 7825 k.o. Split

Stecajni duznik viasnik je nekretnina kat.cest.zgr. 3317, kat.cest.zem. 9101/1 i kat.Cest.zem. 9101/2
sve Z.U. 3670 K.O. Split, i kat.Cest.zem. 9101/3 Z.U. 7825 K.O. Split. Na navedenim nekretninama
upisano je zalozno pravo u korist vjerovnika Danko Hecimovié, OIB: 53683894242, Zagreb, u
iznosu od 530.000,00 EUR-a s pripadajucim kamatama i ostalim nuzgredicama pod Z: 16983/08. i
Z: 44019/18, a koje zalozno pravo steceno otkupom potrazivanja od Adriatic Assets d.o.0..

Rjesenje o otvaranju stecajnog postupka zabiljezeno je zemljisnim knjigama pod Z-1307/16.

Vrijednost nekretnina wutvrdena je procjenom sudskog vjestaka Jure Malenice, a nekretnina je
identificirana eleboratom geodetskog drustva Geokompas d.o.o.

Rjesenjem naslovnog suda od 19.srpnja 2022.godine odredena je prodaja nekretnine u stecajnom
postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrsnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Zakljuckom o prodaji od 27.sijecnja 2023. godine naslovni sud je utvrdio pocetnu vrijednost u
iznosu od 118.256,02 EUR (891.000,00 kn) te dostavio uvjete prodaje FINI koja je provela

prodaju elektronickom javnom drazbom.

Po zavrsetku prve elektronicke javne drazbe FINA je dostavila izvjestaj o provedenoj
elektronickoj javnoj drazbi — identifikator nadmetanja 41901. Prema izvjestaju FINE Kao vaZeca
ponuda evidentirana je ponuda od 88.692,02 €/668.250,02 kn. (fiksni tecaj konverzije 7,53450).

Rjesenjem naslovnog suda od 01.lipnja 2023.godine, dosudena je imovina stecajnog duznika, te
pozvan kupac da u roku od 30 dana od pravomocnosti rjesenja o dosudi polozi kupovinu umanjenu
za iznos uplacene jamcevine.

Zakljuckom naslovnog suda od 29.kolovoza 2023.godine utvrdeno je da je rjiesenje o dosudi od
01.lipnja 2023.godine pravomocno, te da je kupac uplatio cjelokupni iznos kupovine.
Pravomocnoscéu rjesenja o dosudi su se stekli uvjeti sukladno cl. 254. st.1 da se sudu dostavi
obracun troskova unovcenja, pa u nastavku dostavljam obracun.

Odredbom ¢l. 248 SZ-a propisano je da ¢e se nakon unovcéenja stvari ili prava na kojem postoji
razlucno pravo upisano u javnoj knjizi iz iznosa dobivenog prodajom:

1. Namiriti troskovi unovcenja iz ¢l. 254. SZ-a,

2. Namiriti trazbine razlucnih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima OZ,

3. Preostali iznos predati stecajnom upravitelju za namirenje stecajnih vjerovnika.

Odredbama SZ kao i pravnom shvacanju prihvacenom na sjednici odjela trgovackih i drugih sudova
odrzanoj dana 18.03.2019. godine, precizirano je da se iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnine na
kojima postoji zalozn0o pravo upisano u javnoj knjizi, namiruju troskovi unovcenja.
Troskovi unovcenja koji terete nekretninu dijele se na:

1. Direktne troskove koji su direktno vezani uz nekretninu,



2. Indirektne troskove koji se prema pravnom shvacanju usvojenom na sjednici sudaca VTS-a iz
2008.godine namiruju razmjerno, a odnose se na troskove koji nisu u izravnoj vezi sa
unovcenjem stvari ali su nastali radi cjelokupne stecajne mase.

Ad 1) Direktni troskovi unovcenja su troskovi koji u cijelosti terete unovcéenu nekretninu.

Direktni troskovi koji se odnosi na ovu nekretninu su:

a) Trosak oglasavanja na FINI za odrzavanje javne drazbe prema pozivu Fine pripadajuci
iznos troska je 115,68 €.,

b) Trosak komunalne naknade i naknade za uredenje voda sukladno Rjesenju Grada Splita i
Rjesenju Hrvatskih voda,

C) Trosak sudski vjestak za procjenu nekretnine (vjestvo u spisu suda)

d) Trosak sudskivjestak geodeta- radi identifikacije nekretnine (vjestvo u spisu suda)

R.br. Vrsta direktnog troska Iznos Konverzija €
1. Trosak prodaje na Fini 871,59 115,68
2. Trosak komunalne i naknade za uredenje voda 1.677,48 222,64
3. Tr.sudski vjestak za procjenu nekretnine 4.300,00 570,71
4. Trosak geodetske identifikacije nekretnine 7.500,00 995,42

UKUPNO DIREKTNI TROSAK 14.349,07 1.904,45

Fiksni tecaj konverzije: 7,53450 kn

Ad2.) Indirektni troskovi unovéenja nekretnine, obuhvacéaju troskove Kkoji nisu u izravnoj vezi
sa unovienjem nekretnine, ali su nastali radi ostvarenja cjelokupne stecajne mase. Indirektni
troskovi razmjerno terete prodanu nekretninu u odnosu na vrijednost ostvarene stecajne mase.

Da bi se mogao utvrditi pripadajuci iznos indirektnog troska koji tereti prodanu nekretninu
potrebno je utvrditi postotak ucesca ostvarene kupovine u ukupno ostvarenoj stecajnoj masi.

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka unovcen je preteziti dio stecajne mase, te se u tablici
iskazuje  unovcéena imovina prema o0Stvarenoj vrijednost, te neunovéena imovina prema
procijenjenoj vrijednost, stanju stecajne mase te dosadasnjoj praksi u realizaciji prodaje. Postotak
ucesca svake pojedine imovine iskazuje se u odnosu na ukupno unovéenu i neunovcenu imovinu.

NEKRETNINA / PRIHOD IZNOS € VRUED.U KN % usceséa
1. SLAVICEVA 15 570.840,80 4.301.000,01 21,3809474
2. GPM Tucepska ulica 124.525,37 938.236,40 4,66412069
3. Stan Tucepska ulica 100.603,89 758.000,01 3,76813725
4. PM Radosevac 7.465,66 56.250,02 0,27962767
5. GPM RadosSevac 11.248,26 84.750,01 0,42130565
6. Zemljiste Kopilica 483.276,93 3.641.250,03 18,1012265
7. Spreme Duilovo 5.879,62 44.300,00 0,22022225
8. Slaviéeva - parking 23.425,58 176.500,03 0,87740942
9. Ostali ostvareni prihodi 222.884,42 1.679.322,66 8,34817704
10. | Garaze Duilovo 695.289,74 5.238.660,55 26,0422054
11. | Slaviceva ZU 7825 | 3670 88.692,02 668.250,02 3,32197596
12. | Podstrana zemlja 255.096,29 1.922.023,00 9,55467857
13. | SLAVICEVA ZU 15431 26.378,66 198.750,01 0,98801757
14. | okolno zemljiste Kopilica 47.250,13 356.006,10 1,76976233
15. | Ocekivani prihod 7.000,00 52.741,50 0,26218629

UKUPNO 2.669.857,37 20.116.040,35 100

Fiksni tecaj konverzije: 7,53450 kn




Nekretnina koja je predmet obracuna troskova oznacena je pod tockom 11, a prodana je na prvoj
drazbi za vrijednost od 88.692,02 € 1668.250,02 kn, te sudjeluje u ukupnoj vrijednosti unovéene i
Neunovcéene stecajne mase sa 3,32197596 % , te se navedeni postotak primjenjuje prilikom
obracuna indiretknih troskova koji terete ukupno unovcivu stecajnu masu.

Indirektni trosak obracunava se prema ucescu u ostvarenim prihodima i obuhvaca:

a) Udio u nagradi i naknadi troskova stecajnog upravitelja
b) Udio u ostalim troskovima stecajnog postupka.

a)Nagrada steCajnog upravitelja obracunava sukladno ¢l. 7 Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna i placanja nagrade stecajnim upraviteljima. Obracun nagrade utvrduje Se prema
vrijednosti u gore navedenoj tablici uiznosu 20.116.040,35 kn/ 2.669.857,37 €.

Vrijednost unovcéene i neunovéene Iznos nagrade
stecajne mase Iznos % u kn
do 100.000,00 100.000,00 16 16.000,00
od 100.000,01-300.000,00 200.000,00 12 24.000,00
od 300.000,01-500.000,00 200.000,00 10 20.000,00
od 500.000,01-1.000.000,00 500.000,00 8 40.000,00
od 1.000.000,01-5.000.000,00 4.000.000,00 7 280.000,00
od 5.000.000,01-10.000.000,00 5.000.000,00 6 300.000,00
Od 10.000.000,01 — 12.000.000,00 2.000.000,00 5 100.000,00
Od 12.000.000,01 — 20.116.040,35 8.116.040,34 1 81.160,40
Bruto iznos nagrade 861.160,40 114.295,63 €

Buduci da je ¢lankom 6. Uredbe Viade RH definirano da maksimalan iznos nagrade u bruto iznosu
moze iznositi 630.000,00 kn/ 83.615,37 € to se vodecdi racuna o navedenom, u indirektnim troskovima
obracunava nagrada u maksimalnom iznosu od 630.000,00 kn bruto te se uvecava za 7,5 %
doprinosa za zdravstveno osiguranje sto iznosi 47.250,00 kn / 6.271,15 € pa ukupna nagrada iznosi
677.250,00 kn / 89.886,52 €

Nekretnina koja je predmet obracuna sudjeluje u ukupnoj stecajnoj masi sa 3,32197596 % pa se
u ukupnom trosku nagrade stecajnog upravitelja 0d 677.250,00 kn / 89.886,52 € prodana nekretninu
tereti za iznos od 22.498,09 kn / 2.986,01 €.

Naknada trosSkova stecajnog upravitelja - sukladno ¢l 94. stavak 3 SZ stecajni upravitelj ima
pravo na naknadu troskova, pa s tim u vezi isticem da je za potrebe stecajnog postupka vezano
uz identifikaciju i uknjizbu nekretnine, obilazak nekretnine prilikom preuzimanja i davanja u zakup
te razgledanja sa potencijalnim kupcima, stecajna upraviteljica imala troskove koristenja mobitela
te osobnog vozila, pa se predlazu pausalni trosak za period 2016.- 2023. neto 1.100,00 € /8.287,95
kn $to uvecano za porez i doprinose iznosi 12.374,36 kn / 1.642,36 € pa pripadajuci dio troska
od 3,32197596% iznosi 54,56 € /411,08 kn

Rekapitulacija trosSka i nagrade st.uprvitelja

Red.br. Vrsta direktnog troSka I1znos Konverzija €
1. Nagrada st.upravitelja 22.498,09 2.986,01

2. Naknada troskova stecajnog upravitelja 411,08 54,56
Ukupno nagrada i troSak st.upravitelja 22.909,17 3.040,57




b)Ostali_troskovi - odnose se na ostale obveze stecajne mase - troskove koji nisu u izravnoj vezi
S unovcenjem nekretnine, ali su nastali ili ¢e nastati radi ostvarenja i realizacije cjelokupne
stecajne mase i vodenja stecajnog postupka.

o Iznos za period
Red br. | Ostale obveze stecajne mase 2016/2023,

1. Trosak banke 1.289,39
2. Trosak knjigovodstvenih usluga 16.650,16
3. Trosak arhiviranja 5.170,24
4. Trosak odvjetnika i javnog biljeZnika 24.287,83
5. FINA 4.647,19
6. Trosak izrade pecata 20,57
7. Trosak postarine, te drugi sitni trosak itd.. 1.165,31
8. Trosak kanc.materijala 2.737,18
9. Obveze prema drZavnom proracunu 18.656,58
10. Trosak objave u NN 59,73
11. Trosak objave oglasa u Slob.Dalmaciji 4.375,47
12. Trosak odrZavanja info sustava 83,78
13. Trosak parni¢nog postupka po presudi 16.849,41

UKUPNO nastale i podmirene obveze st.mase 102.812,33
14. Buduce predvidene obveze do zaklju.st.postupka 25.000,00

UKUPNE NASTALE | PREDVIDENE OST.OB.ST.MASE 127.812,33

Obveze stecajne mase od broja 1 zakljucno s brojem 13. nastale suu dosadasnjem tijeku postupka i
podmirene sa racuna stecajnog duznika.

Buduce predvidene obveze stecajne mase iskazane su pod rednim brojem 14. odnose se na obveze
koje ¢e nastati do zakljucenja stecajnog postupka ito:
a) trosak knjigovodstvenih usluga te izrada potrebnih financijskih izvjestaja koji se predvida za
narednih 8 mjeseci po 248,85 € mjesecno ukupno 2.000 €.
b) Trosak arhiviranja dokumentacije koja se mora izdvojiti i cuvati prema zakonskim propisima,
a koji trosak se predvida u iznosu od 15.000,00 €,
C) Ostali troskovi banke, sudske pristojbe zakljucenja stecaja, troskovi biljeznika, odvjetnika i
drugi troskovi koji se predvidaju u iznosu od 8.000,00 €.

Sukladno gore navedenom ostale obveze st.mase iznose 127.812,33 € / 963.002,00 kn, a prodana
nekretnina sudjeluju sa 3,32197596 % pa pripadajuéi iznos troskova koji tereti ovu nekretninu
iznosi 31.990,66 kn/ 4.245,89 €-a.

Rekapitulacija indirektnog troska

Red.br. Vista direktnog troska I1znos Konverzija €
1. Nagrada i naknada troska st.upravitelja 22.909,17 3.040,57

2. Ostale obveze stecajne mase 31.990,66 4.245,89
UKUPNO INDIREKTNI TROSAK 54.899,83 7.286,46

Rekapitulacija troSkova koji terete nekretninu sukladno ¢lanku 254. Stecajnog zakona :

UKUPAN TROSAK IZNOS U KN Konverzijau €

1. | DIREKTNI TROSAK 14.349,07 1.904,45
INDIREKTNI TROSAK 54.899,83 7.286,46
UKUPNO 69.248,90 9.190,91

Fiksni tecaj konverzije 7,53450



Kako su stvarni troskovi unovéenja veéi od pausalnih 5% vrijednosti unovéene nekretnine, predlaZe
se sudu odrediti troSkove unovcenja u stvarnoj visini od 69.248,90 kn /9.190,91 €

Nastavno na gore navedeno predlaie se sazivanje rocista radi razdiobe kupovine na nacin
ukupni iznos ostvarene kupovine 668.250,02 kn / 88.692,02 € umanji za iznos troskova od
69.248,90 kn / 9.190,91 € te da se razlika od 599.001,15 kn / 79.501,11 € isplati u Kkorist
razluénog vjerovnika DANKO HECIMOVIC, OIB: 53683894242, iz Zagreba.

Iznos na ime troSkova unovéenja od 69.248,90 kn/9.190,91 € da se uplati u korist racuna
stecajnog duznika koji se vodi kod HPB broj: HR 7523900011100942507, s opisom trosak

unovcenja.

StecCajna upraviteljica
Anci Basié dipl.oec.
Privitak:
- FINA poziv za placanje i izvod
- Rjesenje Grada Splita i Hrvatskih voda
- Racun sud.vjeStaka za graditeljstvo
- Racun za geodetsku uslugu
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